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UvVOD

Pre izemie obce NedoZery-Brezany je platny navrh UPN obce Nedozery-Brezany, ktory bol
schvaleny uznesenim ¢. 7/2012 zo dna 29.02. 2012.

V roku 2021 boli schvalené Zmeny a doplnky ¢. 1.

Platny UPN obce Nedozery-Brezany, aj jeho Zmeny a doplnky &. 1 vypracoval hlavny riesitel
Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.. Spracovatel'om predkladanych Zmien a doplnkov ¢. 2 je po dohode
s obcou Nedozery-Brezany hlavna riesitel’ka Ing. arch. Silvia Kovarova, PhD..

Rozsah a obsah predkladanej dokumentacie bol konzultovany so starostom obce Nedozery-
Brezany, Ing. Jaroslavom Pekarom, PhD..

Vychodiskové podklady ziskal zhotovitel’ od obstaravatela.

Vyrobné tizemie, ktorého sa predkladana zmena dotyka, sa nachadza v severnej Casti izemia
obce Nedozery-Brezany a nemeni jeho hranice. Konkrétne ide o parcely ¢. 3055/41, 3055/35, 3055/31,
3055/30, 3055/32, 3055/91, 3055/55, 3055/33, 3055/90, 3055/34, 3055/92. Ich majitelom a zaroven
navrhovatel'om predkladanej zmeny je ILJIN Slovakia, s.r.0., 422 Pravenec, 972 16.

Znenie predkladanej textovej a grafickej dokumentacie je vyslednym navrhom zmien a
doplnkov ¢&.2 zapracovanych do kapitol platnej UPN obce NedozZery-Brezany, ktoré sa menia
a dopliiajii. Nakolko ide o &iastkové modifikécie, nie je ielné vypracovanie uplného znenia
uzemnoplanovacej dokumentacie. Textova ¢ast’ je spracovana vo forme odkazov na predmetni
kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopiaju.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej Casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximélnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Néavrh rieSenia obsahuje nasledovné korekcie navrhovanej koncepcie: Vo vymedzenom tzemi
meni maximalnu vysku zastavby a intenzitu vyuzitia ploch.

legenda:

oby¢ajny text = povodné znenie UPD

bolt = doplneny text — zmeny a doplnky ¢.2
kurziva = komentar, vysvetlivky

1. ZAKLADNE UDAJE
Bez zmien
2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Vymedzenie rieSen¢ho Gizemia
Bez zmien

2.2 Viézby vyplyvajuce z rieSenia a zavdznych Casti tzemného planu regionu
Bez zmien

2.3 Sirgie vztahy a rie$enie zdujmového tzemia obce
Bez zmien

2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja obce
Bez zmien



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V odseku Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu ,, maximdlna vyska
zdstavby “ sa doplia nasledovny text:
e 4 nadzemné podlaZia a sic¢asne maximalna vyska zastavby 16 m — plati pre
rozvojovu plochu doplnkov D5
V odseku Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu ,,intenzita vyuzitia
pléch* sa dopliia nasledovny text:
e maximalne 90% - rozvojova plocha doplnkov D5

V odseku Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu ,, podiel nespevnenych
pléch* sa doplia nasledovny text:
e minimalne 10% - rozvojova plocha doplnkov D5

2.6 Navrh funkéného vyuzitia izemia

V odseku Urcenie druhu funkcného tizemia sa dopliia text a tabul'ka:
Rozvojova plocha doplnkov D5 navrhovana v zmenach a doplnkoch ¢&. 2 sa zarad’uje do
vyrobného tizemia.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie - podla zmien a dopinkov

€.2

éiselné oznadenie katastrialne Gzemie |vymera v ha |druh funkéného |prevladajiace
rozvoj. plochy (nazov lokality) uzemia funkéne

vyuzivanie

D5

Nedozery 1,8283 vyrobné uzemie |vyroba

V odseku Reguldcia funkcného vyuZitia pre uizemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby sa
dopliia text pre rozvojovii plochu zmien a doplnkov D5:
Rozvojova plocha D5
Charakteristika:
Vyrobna funkcia arealov sa zachovava.
Druh funkéného vyuZitia izemia:
e vyrobné uzemie
Pripustné funkéné vyuZivanie:
e priemyselné prevadzky bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, sklady,
Pahka vyroba, logistika
e technické vybavenie
e prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia
e ostatné suvisiace funkcie
Zakazujtice funkéné vyuZivanie (nepripustné):
e tazka priemyselna vyroba s negativhymi vplyvmi na Zivotné prostredie
e byvanie
e reKkreacia

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia izemia podla funkénych subsystémov

Bez zmien



2.8 Vymedzenie zastavaného tzemia obce
Bez zmien

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
Bez zmien

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany §tatu, civilnej ochrany obyvatel'stva, poziarnej ochrany a
ochrany pred povodiami
Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej stability a
ekostabiliza¢nych opatreni
Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Bez zmien

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov
Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvy$eni ochranu
Bez zmien

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskeho podneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodarske ucely
Bez zmien

2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hl'adiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a uzemnotechnickych désledkov
Bez zmien

RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
V odseku Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu ,,maximalna vyska
zdstavby * sa doplita nasledovny text:
e 4 nadzemné podlaZia a si¢asne maximalna vySka zastavby 16 m — plati pre
rozvojovu plochu doplnkov D5
V odseku Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu ,,intenzita vyuzitia
pléch* sa doplia nasledovny text:
e maximalne 90% - rozvojova plocha doplnkov D5



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

V odseku Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu ,, podiel nespevnenych

pléch* sa doplia nasledovny text:

e minimalne 10% - rozvojova plocha doplnkov D5
V odseku Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zdstavby sa
dopliia text pre rozvojovii plochu zmien a doplnkov D5:
Rozvojova plocha D5
Charakteristika:
Vyrobna funkcia arealov sa zachovava.
Druh funkéného vyuZitia izemia:
e vyrobné uzemie
Pripustné funkéné vyuZivanie:
e priemyselné prevadzky bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, sklady,
Pahka vyroba, logistika
e technické vybavenie
e prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia
e ostatné suvisiace funkcie
Zakazujtice funkéné vyuZivanie (nepripustné):
e tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
e byvanie
e rekreacia

Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia
Bez zmien

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
Bez zmien

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
Bez zmien

Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét
Bez zmien

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie prirodnych
zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability
Bez zmien

Vymedzenie zastavaného izemia
Bez zmien

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov
Bez zmien

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov a pre
Asanaciu
Bez zmien



3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Bez zmien

3.11 Vymedzenie Casti izemia pre podrobnejSie rieSenie na trovni zony
Bez zmien

3.13 Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Bez zmien

V Kanianke, oktober 2023

Ing. arch. Silvia Kovarova, PhD.



