VSeobecne zavizné nariadenie
¢. 6/2022,
ktorym sa meni a dopiiia
VSeobecne zavizné nariadenie
& 1/2012 o zaviznych Eastiach Uzemného planu obce (UPN-O) NedoZery-Brezany

Obec Nedozery-Brezany v zmysle § 6 a § 11 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. Zékon o uzemnom
plénovani a stavebnom poriadku Vv zneni neskorsich predpisov prijima VZN ¢. 6/2022, ktorym
sa meni a dopliia Veobecne zavizné nariadenie & 1/2012 0 zaviznych Gastiach Uzemného
planu obce (UPN-O) NedoZery-Brezany (d’alej ako ,,VZN*):

Clanok 1.

VSeobecne zavézne nariadenie Obce NedoZery-Brezany ¢. 1/2012 00 zavdznych Castiach
Uzemného planu obce (UPN-O) Nedozery-Brezany sa meni a doplna nasledovne:

CAST DRUHA
Clanok 4

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuZitia
uzemia pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky

Zasady organizacie uzemia z hl’adiska funk¢ného vyuZitia
Vv prvom bode sa vypusta text :
,» pre velkochov zivocisnej vyroby vyuzit’ vylu¢ne hospodarsky dvor juzne od obce.*

Intenzita vyuZitia ploch
text :
e maximalne 40% — existujuce vyrobné uzemie, existujuce obytné uzemie, centralna
zona obce, rozvojové plochy ¢. 2 — 10, 12 — 14
sa nahrddza textom :
e maximalne 40% — existujuce vyrobné tizemie, existujice obytné uzemie, centralna
zona obce, rozvojové plochy €. 2-5, 7-10, 12 — 14, D1, D2, D4, Z1, Z2

text :
e maximalne 5% — rozvojové plochy €. 1, 6, existujice vymedzené plochy verejnej a vyhradenej
zelene
sa nahradza textom :
e maximalne 5% — rozvojové plochy €. 1, D3, existujuce vymedzené plochy verejnej
a vyhradenej zelene

b) Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre
vyuZitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuZitia
jednotlivych ploch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitel’nej legende

Rozvojové plochy ¢. 5,7, 8,9, 10
V casti :
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim)



sa Vv bode :

= zékladn4 obcianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

dopliia na konci vety text

,,bez limitu len pre rozvojova plochu €. 8.

Cast :
Rozvojova plocha €. 6
sa vypusta v celom rozsahu.

Dopliia sa text :
Rozvojové plochy D1, D2, D4
Charakteristika:
V tizemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostiou zastipenia mensich
prevadzok zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch,
v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plo§ného limitu.
Druh funk¢éného uzemia:
e obytné Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
e zakladna obcianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m2 zastavanej plochy
e vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m2
zastavanej plochy
o ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu)
e priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
e byvanie v bytovych domoch
e obcianska vybavenost’ nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnii
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia
stavby pre individualnu rekredciu
e vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel

Rozvojova plocha D3

Charakteristika:

Plocha je urcena ako pre rozsirenie cintorina.
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

» cintorin (C)

Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
» vSetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha Z1

Charakteristika:

Uzemie je uréené pre vystavbu bytového domu s prisluinym vybavenim.

Druh funkéného uizemia:

* obytné tizemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* byvanie v bytovych domoch (BB)

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia



» zakladna obc¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m2 zastavanej plochy

+ ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vyroba akéhokol'vek druhu

* Dbyvanie v rodinnych domoch

* obcianska vybavenost’ nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravni
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individudlnu rekre4ciu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel

Rozvojova plocha 72

Charakteristika:

Na vymedzenej ploche vybuduje mensie zariadenie socialnych sluzieb pre ciel'ova skupinu
seniorov.

Druh funkéného tizemia:

* zmieSané izemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* obcianska vybavenost’ - socialna (OV)

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a klientov zariadenia socialnych sluzieb)
* vyroba, sklady

* iné zariadenia obcianskej vybavenosti

* nadradené dopravné a technické vybavenie

V casti :

Existujuce obytné uzemie

sa na koniec prvého odseku doplia text :

Za zastavatel'né zahrady v existujicom obytnom tizemi su povazované volné plochy v zastavanom
uzemi obce k 1.1.1990, ktoré su definované, resp. vyuzivané ako zahrady. Pri vystavbe v zahradach je
potrebné uprednostnit’ zahrady s priamym pristupom z verejnej komunikacie.

V casti :

Existujuce vyrobné uizemie

sa v odseku :

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

vypusta bod :

. zivocisna vyroba do 500 velkych dobyt¢ich jednotiek — len v areali na juznom okraji
obce

a v bode :

. zivocisna vyroba — drobnochov do 20 vel’kych dobytéich jednotiek — len v areali
SHR pri vodnej nadrzi

sa na konci doplia text :

,,a v areali na juznom okraji obce*

V casti :

Existujtice rekrea¢né tizemie

sa v odseku :

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim)
doplia bod :

. byvanie — v rozsahu max. 20 bytovych jednotiek

a v odseku :



Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
sa vypusta bod :

. trvalé byvanie

Clénok 5

¢) Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia tizemia

Body :

. rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

. vybudovat’ zariadenie socidlnych sluzieb v ramci rozvojovej plochy €. 12

Sa nahradzaju textom :

. rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy D3

. vybudovat’ zariadenie socialnych sluzieb v ramci rozvojovej plochy €. 12, Z2
Clanok 6

d) Zdasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického

vybavenia tizemia

Dopravna vybavenost’

doplia sa bod :

. pred realizaciou investicnych zdmerov v rozvojovych plochach D2, Z1 musia byt v
pripade preukazania potreby navrhnuté a investormi realizované opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych u€inkov Zeleznicnej a cestnej dopravy z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢.
355/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.

Technicka vybavenost’

dopliia sa bod :

. dazd’ové vody zo striech a zo spevnenych ploch pri jednotlivych nehnutel'nostiach zadrziavat
na vlastnych pozemkoch

Cléanok 7

e) Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre
ochranu a vyuZivania prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny,
pre vytvaranie a udrZiavania ekologickej stability, vratane ploch zelene
Kultirne hodnoty:

V prvom odseku sa dopliia bod :
. dom T'udovy na parc. ¢. 437 (¢. UZPF 1757 k.0. NedoZery)

Clanok 9

g) Vymedzenie zastavaného uizemia obce

Na konci odseku sa dopliia bod :

. rozvojoveé plochy D1, D2 (situované mimo zastavané¢ho uzemia)

Clanok 10

h) Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdanenych uzemi podl’a osobitnych
predpisov

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Body :

. ochranné pasmo cesty I. triedy definované v Sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného izemia obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984
Zb.)

. ochranné pasmo cesty II1. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného izemia obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych



komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984

Zh.)
sa nahradzaju textom :
. cestné ochranné pasma mimo zastavaného uzemia obce, vymedzeného platnym

uzemnym pldnom obce (v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty 1. triedy — v §irke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

VN, VVN a NN
Ochranné pasma elektronickych komunika¢nych vedeni
Odsek sa nahradza v celom rozsahu textom :
. ochranné pasma vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica pri napéti:

* vonkajsie vedenie 220 kV —20 m

* vonkajsie vedenie 22 kV — 10 m

* zavesené kablové vedenie 22 kV —1m

* vodice so zakladnou izolaciou — 4 m
. ochranné pasmo vonkajSicho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona ¢.251/2012
Z. z. 0 energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky
. ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zakona €.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov, § 43) :
* s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice
* s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

Plynovod
Odsek sa nahradza v celom rozsahu textom:
. ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 20 1mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom izemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa
* 8 m pre technologické objekty (regulaéné stanice, filtra¢né stanice, armattrne uzly)
* bezpec¢nostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, § 80) (a vyplyvajuce obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v
zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia:
* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm
* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150
mm



* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlost'ou do 350 mm
* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

. ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zdkona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Odsek :
OP arealu PD
sa vypusta v celom rozsahu.

Odsek :

OP cintorina

sa nahradza v plnom rozsahu textom :

. ochranné pasmo cintorinov — 50 m od hranice pohrebiska v zmysle VZN obce Nedozery-
Brezany ¢. 3/2020

Clénok 11
i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scel’ovania
pozemkov, pre asandciu a pre chrdanené casti krajiny

Bod :

. rozsirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6 (VP2)
sa nahradza textom :

. roz§irenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy D3 (VP2)
Clanok 12

J) Urcenie pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan
z0ny

Odsek sa na konci dopliia textom :
»D2*

CAST TRETIA

Verejnoprospesné stavby

Clénok 13

Zoznam verejnoprospeSnych stavieb

Bod :

. VD1: miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia,
rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravna obsluhu rozvojovych
ploch €. 3,4,5,7,8,9,13, 14,

sa na konci doplia textom :

,DI1, D2

Bod :

. VP2: rozsirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6
sa nahradza textom :

. VP2: rozsirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy D3

CAST STVRTA
Zaverecné ustanovenia

Clanok 15



Bod ¢. 1 sa nahradza textom :
UPN obce a jeho Zmeny a doplnky €. 1 st uloZzené na Obecnom urade v Nedozeroch-Brezanoch, na
Okresnom turade v Trencine a na prislusnom stavebnom urade.

Na konci odseku sa dopliia text :

4. Na doplnku ¢.1 sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo NedoZery-Brezany dna 23.09.2022 uznesenim ¢.
50/2022.

Clanok I1.
Zavereéné ustanovenia
14. Zverejnenie ndvrhu VZN:

Vyveseny na uradnej tabuli obce dna 07.09.2022.

Zverejneny na webovom sidle obce dia 07.09.2022.

Zverejneny na elektronickej uradnej tabuli obce dia 07.09.2022.
Zvesené z Uradnej tabule obce dna 22.09.2022.

15. Pripomienkovanie VZN:
Lehota na predlozenie pripomienok k navrhu VZN do 17.09.2022 (vratane).

16. Schvalenie VZN:

VZN schvalené Obecnym zastupitel'stvom v NedoZeroch-Brezanoch, dita 23.09.2022 pod ¢.:
6/2022.

17. Vyhlasenie VZN:

VZN vyvesené na tradnej tabuli obce dia 27.09.2022.

VZN zverejnené na webovom sidle obce dia 27.09.2022.

VZN zverejnené na elektronickej uradnej tabuli obce 27.09.2022.
VZN zvesené z Uradnej tabule obce dita 13.10.2022.

VZN nadobuda uc¢innost’ diiom 14.10.2022.

Ing. Jaroslav Pekar, PhD.
starosta obce



